Schon renovierte, helle und bezugsfertige 1,5
ZimmerWohnung, in Silberstral3e

Objektart: Wohnung
Adresse: 08112 Wilkau-HaRlau
Baujahr: 1898

Zimmerzahl: 1,5

Wohnflache (ca.): 39 m2
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 410,- €
Etage: 1

Energieausweis: Verbrauchsausweis



Eckdaten

> Wohnung
> Wilkau-Hallau
> 1,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Objektbeschreibung:

> 39 m2 Wohnflache

> Objektnummer: -77

Wohnung

08112 Wilkau-Haf3lau
1898

15

39 m2

210,- €

200,- €

ja

410,- €

420,- €

1
Verbrauchsausweis
Gas

120,20 kWh / (m?*a)

1
Zentralheizung
Gas

gepflegt

sofort

Provisionsfrei (inkl. MwSt.)

Bitte sehen Sie sich auch das Rundgangsvideo und den detaillierten

Grundriss an!

https://lyoutu.be/m5CJ3UzhXEM

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Singlewohnung in
SilberstralBe. Diese befindet sich im 1.0bergeschoss eines gepflegten

Mehrfamilienwohnhauses.

Das gesamte Objekt ist eigentimergepflegt.

Dies spiegelt sich im allgemeinen guten Zustand der Wohnung, als auch
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Tel.: 0375 /44 79 55 36
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des gesamten Grundstiickes wieder.

Die Wohnung ist trotz ihrer 39m2 &uf3erst gerdumig und fur bis zu zwei
Personen geeignet.

Die Kiche kann, aufgrund ihrer guten GréRRe, als Essbereich genutzt
werden.

Durch die groRen Fenster kommt viel Licht, auch an triben Tagen, in die
Wohnung. Alle Fenster verfiigen tber AuRenjalousien.

2018 haben umfangreiche Renovierungsarbeiten stattgefunden. Alle
Raume sind hell und sauber gestrichen. Ein zeitgemafier Vinylboden
wurde im Wohnzimmer und der Garderobe verlegt. In der Kiiche ist ein

widerstandsfahiger PVC-Boden zu finden.

Die Turen im Wohnzimmer und Kiiche wurden erneuert und farblich zum
FuRboden abgestimmt.

ZeitgemaR ist auch die restliche Ausstattung. Es stehen zahlreiche
Steckdosen und ein Fernsehanschluss sowie Telefonbuchse zur

Verfugung.

Ein helles Tageslichtbad, mit Waschmaschinenanschluss, rundet den
positiven Eindruck der gesamten Wohnung ab.

Die Kaltmiete betréagt monatlich 210,-€ und die Nebenkosten belaufen
sich auf ca. 200,-€ im Monat.

PKW-Parkplatze sind, direkt vor dem Haus, vorhanden.
Ein groRer Wéascheplatz wird zur Verfligung gestellt.

Es sind vor Bezug, zwei Nettokaltmieten als Kaution beim Vermieter zu
hinterlegen.

Die Wohnung ist ab sofort beziehbar!

Ausstattung:

Die Wohnung besteht aus folgenden Raumen:

1. Einer Garderobe (von welchem alle weiteren Raume abgehen)
2. Einem Wohn-/Schlafraum

3. Einer gro3en Kiiche mit viel Platz auch fur einen Essbereich

4. Einem Tageslichtbad mit WC und Dusche (hier befindet sich auch der
Waschmaschinenanschluss)

Ein Kellerraum steht ebenfalls zur Nutzung bereit.
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Eckdaten

> Wohnung

> Wilkau-Haf3lau
> 1,5 Zimmer

Lagebeschreibung:

LAGE:
Die Wohnung liegt in Silberstral3e, an der B93.
PKW-Stellpléatze sind unmittelbar vor dem Gebé&ude vorhanden.

Einkaufsmdglichkeiten und die Autobahnauffahrt Zwickau Ost, sind in
wenigen Minuten unkompliziert erreichbar.

FAZIT:

Nach Begehung der Wohnung stellt sich diese in einem sehr guten und
zeitgemalen Zustand dar.

Da das Gebaude an der B93 liegt wurde in der gesamten Wohnung
schweres Schallschutzglas verbaut, was Verkehrsgerausche deutlich
reduziert.

Die Nachbarschaft gilt durchweg als ruhig und freundlich. Die
zwischenmenschlichen Beziehungen der Mieter im Haus, sind als
nachbarschaftlich, unkompliziert und freundlich anzusehen.

Es wird erwartet, dass sich ein neuer potenzieller Mieter in diese
Hausgemeinschaft ebenso positiv integriert.

Nach Ricksprache mit den Eigentiimern ist auch die Nutzung eines
Grillbereiches moglich.

Denkbar ist die Vermietung an einen Jugendlichen als Erstwohnung,
welcher im Umland studiert.

Die Wohnung ist auch ideal fur alleinstehende, altere Personen geeignet.

Auch Personen, die eine glinstige Zweitwohnung suchen, um sich
eventuell lange Pendelwege zu ersparen, sind hier goldrichtig.

Sonstiges:

Eine Zwischenvermietung behalt sich der Auftraggeber/Eigentimer
ausdrtcklich vor.

Alle Angaben zum Objekt wurden vom Eigentiimer bzw. Dritter gemacht.
Fir deren Richtigkeit werden keine Garantie und/oder Haftung
Ubernommen.

Anderungen, Anpassungen und Irrtimer sind vorbehalten. Alle Flachen-
und MaRangaben sind auch deshalb bitte als ca.-Werte zu verstehen.

Es wird um lhr Verstéandnis gebeten, dass nur vollstéandige, schriftliche
Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer,
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> 39 m2 Wohnflache
> Objektnummer: -77

beantwortet werden kdnnen.

Ihre Ubersendeten Daten werden ausschlieRlich zur Auftragsbearbeitung
genutzt. Es findet keine Weitergabe, an unberechtigte Dritte, statt.

Selbstverstandlich stehe ich lhnen bei Fragen und fur eine persénliche
Beratung gern zur Verfiigung.

Objektbilder:

l : ; Ja{ k .-4\ ;

Der Blick aus dem Wohnzimmer B!

Ausreichend Steckdosen sind vorhanden

Immol
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Eckdaten

> Wohnung > 39 m2 Wohnflache

> Wilkau-HaRlau > Objektnummer: -77
> 1,5 Zimmer
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Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch
DER Immobilien Verkaufsspezialist

Daniel Buch
Immobilienkaufmann (IHK gep.)

Mobil 0162/729 78 60
Mail  mail@wertgutachter-buch.de

www.wertgutachter-buch.de

Kontaktdaten Makler, Herr Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
Tel.: 0375/ 44 79 55 36
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Eckdaten

> Wohnung > 39 m2 Wohnflache
> Wilkau-HaRlau > Objektnummer: -77
> 1,5 Zimmer

Garderobe
4 90 m?

Wohnzimmer/
Schlafzimmer
17,16 m?

-Grundriss- Wohnung in 2D
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Eckdaten

> Wohnung > 39 m2 Wohnflache
> Wilkau-HaRlau > Objektnummer: -77
> 1,5 Zimmer

N Schlafzmmﬁt\ \
17,16 m2 89

-Grundriss- Wohnung in 3D
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Eckdaten

> Wohnung > 39 m2 Wohnflache

> Wilkau-HaRlau > Objektnummer: -77

> 1,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Daniel Buch Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch
Telefon: 0375 / 44 79 55 36 Inhaber

: Daniel Buch

Mobil: 0162 /729 78 60

E-Mail: mail@wertgutachter-buch.de Anschrift
Poststraflle 5 | 08112 Wilkau-HaRlau

Kontaktdaten
Telefon: +49 (0)375/ 44 79 55 36
Mobil: +49 (0)162 / 729 78 60

E-Mail: mail@wertgutachter-buch.de
Internet: www.wertgutachter-buch.de

USt-IdNr.: DE294679127

Registergericht
kein Eintrag | Einzelunternehmer

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Glauchau.

Zustandige Aufsichtsbehdrde
Gewerbe- / Landratsamt Glauchau
Markt 1 | D-08371 Glauchau

lhre Notizen:
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