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E X P O S E Wertg’utachter &

Immobilienbiiro Buch

*PROVISIONSFREI'* Freistehendes Mehrfamilienhaus
In Toplage von Wilkau, mit zusatzlichem Grundsttck

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 08112 Wilkau-Haf3lau
Baujahr: 1938

Zimmerzahl: 12

Wohnflache (ca.): 275 m?
Nutzflache (ca.): 213 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.574 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wertgutachter & Immobilienbliro Buch

Poststral3e 5 ° 08112 Wilkau-Haflau ° Tel.: 0375 / 44 79 55 36
mail@wertgutachter-buch.de ° www.wertgutachter-buch.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wilkau-HaRlau
> 12 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 275 m2 Wohnflache
> Objektnummer: EGF -188

Mehrfamilienhaus
08112 Wilkau-Haf3lau
1938

12

275 m?

213 m?

1.574 m?
299.500,- €

ja
Bedarfsausweis
Gas

273,60 kWh / (m2*a)

Zentralheizung
Gas

gepflegt

sofort

Provisionsfrei (inkl. MwSt.)

Bitte sehen Sie sich auch das interessante Rundgangsvideo zum Objekt

an!

Videolink: https://youtu.be/mdtaMB6erWM

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein gepflegtes Mehrfamilienhaus
auf einem interessanten Grundstiick, mit vielen Moglichkeiten zur

weiteren Nutzung.

Auf dem Objekt liegt ausdriicklich KEIN Denkmalschutz!

Die aktuelle Aufteilung und Nutzung es Hauses stellen sich wie folgt dar.

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
Tel.: 0375 /44 79 55 36

mail@wertgutachter-buch.de ° www.wertgutachter-buch.de

Das Erdgeschoss wurde ehemals fur den gewerblichen Betrieb genutzt.
Hier befinden sich 6 groRere Garagen, welche zur Zeit alle vermietet sind.

Auf der Rickseite des Wohnhauses ist der Zugang zum Obergeschoss,
in welchem sich eine gréRere und eine kleinere Wohneinheit befinden.
Beide Wohnungen sind mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Von den
Kuchen der Wohnungen aus, kann man in den hinteren Bereich des
Grundstlickes sehen.

Im Obergeschosses befindet sich noch eine separate Wohneinheit mit
eigenem Zugang. Diese war bis vor kurzem noch vermietet und ist bereits
mit einem modernen Bad mit Dusche und Badewanne sowie einer
zeitgemalen Einbaukiche ausgestattet. Ein zeitnaher Einzug, oder
Neuvermietung, sollte deshalb hier gut méglich sein.

Das Uberwiegend ausgebaute Dachgeschoss des Wohnhauses verfugt
Uber eine weitere vollstandige Wohneinheit, mit einem fantastischen
Ausblick Richtung Wilkau-HaRlau.

Die genaue Aufteilung des Geb&udes und Anordnung der Raume kdnnen
Sie problemlos den detaillierten Grundrissen entnehmen!

Ausstattung:

Von der Stral3e aus ist das imposante Hauptgebaude als auch der grof3e
Innenhof, die Zufahrten der Garagen, zu sehen.

Erst hinter dem Haus wird die eigentliche GroRRe, des interessanten
Grundstuickes, erkennbar. Hier hat man einen guten Blick in den Garten,
in welchem man ungestort seine Zeit verbringen kann. Ein alter Baum-
und Pflanzenbestand sind vorhanden.

Im Wohnhaus liegen alle relevanten Versorger, wie Trinkwasser,
Abwasser, Elektro, Gas und Medien, an.

Das Gebaude ist teilunterkellert und an die 6ffentliche Kanalisation
angebunden. Ein Satellitenanschluss ist vorhanden.

Das Haupthaus wurde im Jahr 1938 fertiggestellt.

Im Jahr 1963 erfolgte die Fertigstellung eines Anbaus, welcher sich
nahtlos an das Haupthaus anfugt. Selbstverstandlich wurden immer
wieder Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten durchgefihrt.

Einige Beispiele der durchgefiihrten Arbeiten sind:

1994 Erneuerung der Haustiiren

1994 Sanierung des Waschhauses

1994 Beginn Erneuerung der Elektroinstallationen, ca. 2010
abgeschlossen

1994 Beginn Erneuerung aller Fenster, ca. 2015 abgeschlossen
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wilkau-HaRlau
> 12 Zimmer

1996 Badsanierung in DG Wohnung

1996 Einbau der Heizungsanlage (Gas) in Anbau Wohnung
2008 Einbau einer Brennwertheizung (Gas) im Wohnhaus
2009 Neueindeckung des Hausdaches mit Verbesserung der
Warmedammung

2018 Dammung der Garagendecken

2022 Badsanierung, barrierefrei in Wohnung, OG links

2023 Badsanierung, in Anbau Wohnung

Es sind unterschiedlichste Boden wie Fliesen, Teppiche, Dielen- und
Steinbéden vorhanden.

Das Objekt war bis vor kurzem stets eigentimergenutzt und wurde
entsprechend pfleglich behandelt. Bis auf die vermieteten Garagen und
die vorhandenen noch gut nutzbaren Einbaukiichen, wird das gesamte
Gebéaude, vollstéandig berdumt Gibergeben.

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und sauberen Wohngegend von
Wilkau-HaRlau.

Gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser pragen die unmittelbare
Nachbarschaft.

Wilkau-HaRBlau ist eine Kleinstadt im Landkreis Zwickau in Sachsen. Sie
hat etwa 10.000 Einwohner.

Fur Familien mit Kindern finden sich auch Bildungs- und Lehranstalten in
der Nahe. Wilkau-HaRlau selbst verflgt Uber Kindergéarten, Grund- und
Mittelschulen sowie einem Gymnasium.

Durch die BundesstraRe B93 ist eine sehr gute Verkehrsanbindung nach
Zwickau und zur A72 gewabhrleistet.

*FAZIT*
WICHTIGE ANMERKUNG:

Dieses Angebot besteht aus zwei Flurstiicken! Auf dem ersten Flurstiick
steht das Wohnhaus. Das zweite Grundstlick (Garten) hat Hanglage und
grenzt unmittelbar an das erste Grundstick an. Dieses zweite Grundstiick
ist, entsprechenden Baugenehmigungen vorausgesetzt, als potentielles
Bauland zu betrachten! Die Zufahrt musste hier spéter durch eine
NebenstralRe erfolgen.

Nach Begehung der Immobilie stellt sich diese in einem guten und soliden
baulichen Zustand dar. Einem zeitnahen Einzug, vor allem in der
Wohnung des Anbaus, sollte somit nichts im Wege stehen.

Das Objekt bietet aufgrund seiner aul3ergewdhnlichen Aufteilung

Wertgutachter & Immobilienblro Buch

Poststralle 5 ° 08112 Wilkau-HaRlau
Tel.: 0375 /44 79 55 36
mail@wertgutachter-buch.de ° www.wertgutachter-buch.de

> 275 m2 Wohnflache
> Objektnummer: EGF -188

zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten.

Denkbar wére selbstverstandlich die Nutzung fur eine junge Familie mit
Kindern.

Aufgrund der vorhandenen Flachen, als auch die separaten Auf- und
Abteilungen im Objekt ist es auch als zwei/mehr Generationen- oder
Parteienhaus, ideal geeignet.

Im Erdgeschoss (insgesamt sechs gro3e Garagen), kdnnen selbst groRe
Fahrzeuge wie Wohnmobile problemlos untergebracht werden. Wenn
kein eigener Bedarf nach groRen Garagen besteht, sollte es kein Problem
sein, hier Interessenten zu finden, da groRe Garagen fir Wohnmobile,
Sportboote, usw. sehr selten und entsprechend nachgefragt sind.

Selbstverstandlich ist das Objekt auch fir Investoren interessant, die
entsprechende Mietflachen zur Verfigung stellen mochten.

Sonstiges:

Hinweis zur Vereinigungsbaulast:

Das zu erwerbende Flurstiick ist durch eine bestehende
Vereinigungsbaulast baurechtlich mit dem
angrenzenden/nachbarschaftlichen Flurstiick verbunden. Dies hat zur
Folge, dass baurechtliche Priifungen das Gesamtgrundstiick betreffen.
Eine teilweise Uberbauung iiber die Grundstiicksgrenze hinaus ist laut
Planunterlagen ebenfalls vorhanden.

Diese Gegebenheiten sind vom Erwerber zu beruicksichtigen. Alle
relevanten Unterlagen zur Baulast und Uberbauung werden Ihnen zur
Verfugung gestellt und bereits im Begehungstermin detailliert erklart.

Der Zwischenverkauf ist vorbehalten.
Alle Angaben zum Objekt wurden vom Eigentiimer bzw. Dritter gemacht.
Fir deren Richtigkeit werden keine Garantie und/oder Haftung

Ubernommen.

Anderungen, Anpassungen und Irrtimer sind vorbehalten. Alle Flachen-
und MaRangaben sind auch deshalb bitte als ca.-Werte zu verstehen.

Es wird um lhr Verstandnis gebeten, dass nur vollstéandige, schriftliche
Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer,

beantwortet werden kdnnen.

Ihre Ubersendeten Daten werden ausschlieRlich zur Auftragsbearbeitung
genutzt. Es findet keine Weitergabe, an unberechtigte Dritte, statt.

Selbstverstandlich stehen wir lhnen bei Fragen und flr eine personliche
Beratung gern zur Verflgung.

Bei diesem Angebot fallt keine K&uferprovision an!
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 275 m2 Wohnflache

> Wilkau-Hal3lau > Objektnummer: EGF -188
> 12 Zimmer

Objektbilder:

Das moderne Bad im Anbau

Immc

Das helle Wohnzimmer im Anbau

MM

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 275 m2 Wohnflache
> Wilkau-Hal3lau > Objektnummer: EGF -188
> 12 Zimmer

—

Das 1.Kinderzimmer im Anbau

Das 2.Kinderzimmer im Anbau Schlafzimmer der 1.Wohnung

by
%

\
g“ ,
8B

B Ausblick aus dem Dachgeschoss e Wohnzimmer der 1.Wohnung

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 275 m2 Wohnflache
> Wilkau-Hal3lau > Objektnummer: EGF -188

> 12 Zimmer

T Tr————

Kiiche der 1.Wohnung Blick in das Treppenhaus

nme

= Imme

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch
DER Immobilien Verkaufsspezialist

Daniel Buch
Immobilienkaufmann (IHK gep.)

Mobil 0162/729 78 60
Mail  mail@wertgutachter-buch.de

www.wertgutachter-buch.de

Bad der 1.Wohnung Kontaktdaten Makler, Herr Buch

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
Tel.: 0375/ 44 79 55 36
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wilkau-Haflau
> 12 Zimmer

Erdgeschoss

6.Garage
27,10 m* B

Waschkiiche
9,18 m*
5.Garage
13,89 m*

Treppenhaus
8,64 m?

4 Garage
13,65 m*

3.Garage
25,74 m*

E 2.Garage

b 4282m?

2

£

&

E - [ |

-E 1.Garage /
£ 38,59 m? B

é

Erdgeschoss in 2D

Erdgeschoss

Erdgeschoss in 3D

Grundrisse dienen lediglich einer ersten Orientierung

Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandig- und/oder Richtigkeit.
Alle Angaben sind als ca. Werte zu verstehen.

Anderungen, Anpassungen und Irrtimer sind vorbehalten

Wertgutacht
Immobilienbiir

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
Tel.: 0375/ 44 79 55 36
mail@wertgutachter-buch.de ° www.wertgutachter-buch.de

> 275 m2 Wohnflache
ktnummer: EGF -188

Obergeschoss
Durchschnittliche Raumhdéhe: 2,45m

1.Kiiche 1.Wohnzimmer
14,06 m* 15,03 m*

1.Flur 1.Esszimmer
Zmoe 10,69 m*

Treppenhaus
8,63 m*

1.Schlafzimmer
14,16 m*

2Bad ] 2.Flur
1,70m?* (197 m*

=

2 Kiiche
12,01 m?

2 Wohnzimmer
15,18 m*

= 3.1.Kinderzimmer
971 m?

3.Schlafzimmer
16,

3.Vorbau &
3.75m? 10,88 m?

3.2Kinderzimmer 3 Kiche 3.Wohnzimmer
11,56 m* 10,94 m* 21,24 m*

Obergeschoss in 2D

3 Heizung

1,34 me

[ ]

Obergeschoss
Durchschnittliche Raumhéhe: 2,45m

&)
¢, €

&
15,18 m
lafzimmer
Lo 16130 N\

3. Wohnzimmer
2124 m?

Obergeschoss in 3D

Grundrisse dienen lediglich einer ersten Orientierung.

Sie erheben keinen Anspruch auf Vellstandig- und/oder Richtigkeit.
Alle Angaben sind als ca. Werte zu verstehen

Anderungen, Anpassungen und Irrtumer sind vorbehalten

Wertgutacht
Immobilienbii
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wilkau-Haflau
> 12 Zimmer

Dachgeschoss
Durchschnittliche Raumhéhe: 2,45m

| 4.2.Kammer <
5,88 m 4 Schlafzimmer
10,78 m*

K4

4.1.Dachflur
8,06 my’ T

5t 4.Bad
oy 7,98 m*
)

4.Kiiche
17.80 m*

4 Dachnische
5,56 m?

4 Wohnzimmer

4 Dachzimmer
9,70 m*

4 Arbeitszimmer
17,03 m?

Dachaeschoss in 2D

Dachgeschoss
Durchschnittliche Raumhéhe: 2,45m

“iK;ﬂ,}nﬂ:ef
Wl 3
ﬂ L :Schlafzimmer
o 8 8 m?
%&hl »N& .‘ rzimmer
Al % 4
kKiﬁ\ /
17,80 m*
4.Wohnzimrr& /
2461 m?

4. Arbeitszimmer
17.03 m*

Dachgeschoss in 3D

Grundrisse dienen lediglich einer ersten Orientierung.
Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandig- und/oder Richtigkeit.

Wertguracht

b 1 Alle Angaben sind als ca. Werte zu verstehen.
Immobilienbiir Anderungen, Anpassungen und Irrtdmer sind vorbehalten

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
Tel.: 0375/ 44 79 55 36
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> 275 m2 Wohnflache
ktnummer: EGF -188
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 275 m2 Wohnflache
> Wilkau-Hal3lau > Objektnummer: EGF -188

> 12 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Daniel Buch Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch
Telefon: 0375 / 44 79 55 36 Inhaber

: Daniel Buch

Mobil: 0162 /729 78 60

E-Mail: mail@wertgutachter-buch.de Anschrift
Poststraflle 5 | 08112 Wilkau-HaRlau

Kontaktdaten
Telefon: +49 (0)375/ 44 79 55 36
Mobil: +49 (0)162 / 729 78 60

E-Mail: mail@wertgutachter-buch.de
Internet: www.wertgutachter-buch.de

USt-IdNr.: DE294679127

Registergericht
kein Eintrag | Einzelunternehmer

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Glauchau.

Zustandige Aufsichtsbehdrde
Gewerbe- / Landratsamt Glauchau
Markt 1 | D-08371 Glauchau

lhre Notizen:

Wertgutachter & Immobilienbiiro Buch

Poststrale 5 ° 08112 Wilkau-Haflau
Tel.: 0375 /44 79 55 36
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